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L Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Ge-
biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufder Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2



Bebauungsplan

,Walddorfer Strae“ BUROGFRORER

. UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG
in Egenhausen ; o

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt

dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O L]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O |
Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen fiir Verwaltungen ] ]
Gartenbaubetriebe O] ]
Tankstellen ] O

2.2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Grundstiick wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Traufhdhe und der maximalen Ge-
baudehohe begrenzt. Die Trauthdhe wird gemessen von der Erdgeschoss-Rohfultbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der DachaufRenhaut mit der AuRenwand. Die Gebaudehéhe wird gemessen von der EFH bis zu

dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Je nach Dachform werden unterschiedliche maximale Traufhdhen (THmax) und maximale Gebaudehdhen

(GHmax) festgesetzt.
GH max = 10,00m - . GH max = 8 50m \\ GH max = 10,00m \ GH max = 10,00m
TH max = 6.80m : TH max = 6.80m g TH max = 6.80m k TH max = 6.80m
ind. 2,5m zur Traufe
aul drel
Gebaudeseilen
EFH= +/- 0,50m EFH= +/- 0,50m EFH=+/- 0,50m EFH= +/- 0,50m
(=Rohfuttbodenhohe) Satteldach (SD) (=Rohfubodenhthe) Pultdach (FD) (=Rohfufbodenhithe) Kombination (=Rohfuitbodenhéhe)  Kombination
Hahen auch glitig fir Hohen atuch glitig for Flachdach (FD) und Flachdach (FD) und
Walmdach (WD) und Tennendach (TD}) PD sD
Zeltdach (ZD) Bogendach (BD)
Erlduterungen
GH max = maximale Gebaudehohe GH max = 10,00m ____
TH max = maximale Trauththe T T 5 =
Bel Flachdachausbildungen bzw TH max = 6.80m
Staffelgeschozsen/Gebaudeversatze
im Obergeschoss ist eine Toleranz pmind. 2,5m  mind. 2.5t
van zur Traufe auf dray
+ 4 [Gabiudess/ien
e EFH=|+/- 0.50m EFH= +/-0,50m
' (=Ronfubodennone)  piachgach (Fp) ~ (FRONMURboOdENNBNE)  Fiachdach (FD) mit

Dachaufbau

Fur versetzte Pultdacher ist THmax am unteren Dach zu messen.

Die EFH wird fir GH1/TH1 max definiert als Nullpunkt. Dieser wird gemessen am Schnittpunkt der Mittelachse

des Hauptbaukorpers mit dem nachstgelegenen Strallenrand der neuen ErschliefSungsstrale.

Die EFH wird fir GH2/TH2 .« definiert als Nullpunkt. Dieser wird gemessen am Schnittpunkt der Mittelachse

des Hauptbaukérpers mit dem nachstgelegenen Stralenrand der Walddorfer Stral3e.

Dabei sind Abweichungen um plus/minus 0,50 m zuldssig.

3.2. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen uberbaubaren Grundsticksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

- siehe Einschrieb im Lageplan -
abweichende Bauweise

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebaudelange des Hauptbaukdrpers ist jedoch auf 18

m begrenzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

Zur Walddorfer Stra3e wird mit der Baugrenze ein Abstand von 5 m zum Gehweg (7,5 m zur Stral3e) einge -

halten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Garagen und Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegen stehen. Entlang der

Walddorfer StralRe ist mit Garagen und Carports ein Abstand von 5 m zum Gehweg einzuhalten.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, soweit sie dem Nut-

zungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen.

Zulassig sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sofern fir diese im Bebauungsplan kei-

ne besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten sind Nebenanlagen nicht zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die neu geplante ErschlieRungsstralle im Plangebiet zweigt von der K 4339 (Walddorfer Stralle) ab und
kann im Norden im Falle einer Erweiterung fortgesetzt werden.

Fir die Baugrundstiicke, welche an die neu zu erstellende ErschlieBungsstrale angrenzen ist die Zufahrt
ausschlieRlich von dieser aus zulassig.

Die neu geplanten Bauplatze (auf den Flurstiicken 1015/1 und 209/4), sowie die bestehenden Wohngebaude
(auf den Flurstiicken 205/1, 206 und 207) sind direkt Uber die Walddorfer Stral3e erschlossen.

9. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser ist Uiber den geplanten Regenwasserkanal oder

die Versickerungsmulde in der nordlichen Griinflache abzuleiten.

Das Schmutzwasser wird an den geplanten Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

11. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Grinflache festgesetzten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

» Auf jedem neuen Baugrundstuck ist mindestens 1 klein- bis mittelkroniger Obst oder Laubbaum zu pflan-
zen.

e Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen ausschlieBlich aulerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermdusen, also nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 31.

Oktober, zulassig.

» Vertiefende Untersuchungen bzgl. eines eventuellen Vorkommens der Feldlerche im Gebiet wurden im
Frahjahr 2020 durchgefuhrt. Bei diesen vertiefenden Untersuchungen wurde ein Einzelexemplar gesichtet.
Aufgrund der lediglich einmaligen Sichtung an einem untypischen Standort wird es als unwahrscheinlich

angesehen, dass es sich im Gebiet um eine Brut handelt.

» Falls ein Erhalt der Scheune im Westen des Plangebietes nicht mdglich ist, so muss eine Begehung des
Dachstuhles zur Untersuchung auf eine Nutzung durch Fledermause erfolgen. Aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes (Wegfall der Zufahrt (iber den Stauchberg) kann die Scheune erhalten werden.
Sollte es in Zukunft dennoch abgerissen werden, ist dieses Gebaude vorab von auf’en und von innen
durch einen Fachgutachter zu begehen und auf eine mdgliche Nutzung durch Fledermause zu kontrollie-

ren.

» Als Ausgleich fir die verloren gehenden Brutplatze der Blaumeise, des Feldsperlings und des Stars sind
jeweils zwei (Blaumeise und Feldsperling) bzw. vier (Star) fur die jeweilige Art geeignete Nistkasten inner-
halb des Plangebiet oder im naheren Umfeld an geeigneter Stelle aufzuhangen und deren jahrliche Lee-

rung durch die Gemeinde sicherzustellen.

» Als Ausgleich fir den verloren gehenden Brutplatz des Bluthanflings ist als Ausgleich am Rand des Plan-
gebietes entlang der Walddorfer Strae eine geeignete Heckenpflanzung mit Krautsaum vorzunehmen.
Die Hecke muss eine Lange von mindestens 100 m und eine Mindestbreite von ca. 2,5 m aufweisen.

* Fur AulRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum zu verwenden.

* FiUr Baum- und Heckenpflanzungen sind heimische Pflanzen zu verwenden.

* Planextern werden als Ausgleich der 2 Héhlenbdume auf geeigneter Gemeindeflache 4 heimische Obst-

baume nachgepflanzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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13. Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte ausge-
wiesen.
Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur

nach Priifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig.

14. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01 (erschienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten
MaRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage flir den passiven Schall-
schutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung, bei genehmigungsbedurftigen oder kenntnisgabepflichtigen bauli-
chen Anderungen von Geb&uden in den Larmpegelbereichen l1I-V, ist ein erhéhter Schallschutz in Form des
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen entsprechend der je-

weiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kann von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MalR der Aulen-
bauteile schutzbedirftiger Raume nach diesen Vorgaben abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren oder im Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Mal3gebliche AuRenlarmpegel
nach DIN 4109-2:2018-01 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-

Renbauteile kdnnen dann entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Im Plangebiet ist an Ruherdumen (Schlaf- oder Kinderzimmer) an denen nachts ein Beurteilungspegel von
45 dB(A) Uberschritten wird (siehe Plan 3 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung), die Bellftung zu
sichern, und zwar:
* durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen oder gleichwer-
tiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Bellftung gemaf VDI 2719 sicherstel-
len,

e durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

* durch geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

Im Plangebiet sind Aulienwohnbereiche wie z. B. Balkone oder Terrassen, sofern tags ein Beurteilungspegel
von mehr als 63 dB(A) vorliegt (siehe Plan 2 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung), an einer weni-
ger belasteten bzw. larmabgewandten Fassadenseite vorzusehen. Alternativ sind hier baulich geschlossene

Ausfihrungen (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, etc.) zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie flir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen

ist nicht zuldssig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-

rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,

Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden,

Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wdrttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den

Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hdochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-
sprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

5. Drénung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmaflig unndétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt (untere

Wasserbehdrde) unverzuglich anzuzeigen.
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6. Denkmalschutz

Bei der Durchfihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzuraumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz

(zufallige Funde) das Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder dhnliches von den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla -
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StralRenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der Offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstutzen fir die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erértern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

9. Artenschutzbelange

In Neubauten wird empfohlen Niststeine fir Gebaudebriter zur Ausweitung des Angebotes von Nisthilfen zu

verbauen (1-2 pro Haushalt).
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10. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die im Zusammenhang mit Festsetzungen stehen, kdnnen bei der Gemeindeverwal -

tung Egenhausen (HauptstralBe 19, 72227 Egenhausen) zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen wer-

den:

* DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Fassungen im Verfahren: . ..

o BUROGFRORER
Fassung vom 01.10.2020 fir die Sitzung am 13.10.2020 UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG
Gednderte Fassung vom 15.02.21 fur die Sitzung am 02.03.21 Schiefigrabenstrafie 4

72280 Dornstetten
07443/24056-0
info@buero-gfroerer.de

Bearbeiter:

Jana Walter, Sebastian Rolfes
Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Egenhausen, den .....................

Sven Holder (Birgermeister)
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