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Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordn
Landeshauordnun

jeweils

1. Art der baulichen Nuizun
Allgemeines Wohngebiet |

2. MaB der baulichen Nutz
Grundfiichenzahi,
Grundfldchenzah

3. Bauweise |
Offen

rundlagen sind:

aulva)

1

A. Planungsrechtliche Fests

a2

ndflac
GRZ) 0,3

ellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs 1
MaBgeblich fiir die Stellung baulicher Anlagen sind die

5. Uberbavbare Grundsticksfiachen { §9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §23 BauNVv0}

[PlanzV0)
LBO) vom 08.08.1995

er neuesten Fassung

9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB,
duweise, nur Einzelhduser zulyssig

.08.1997

vam 23.01.1999
vom 18 .12 1990

he ( §19 BauNvo)

Nr.

zungen (BauGB,
1 BauGB,

g [ §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB,

§ 22 BauNvo)

BauNVD
§ 1-5 BauNvo)

§ 16-213 BauNvo)

2 BauGBI

im Bebauungsplian eingefragenen Firstri

6. Flachen fir Garagen und Stellplitze (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, €12 BauNv0)

Garagen und uberdachie Stellplatze auBerhalb der ib

Garagen gekennzeichneten Flichen zuldssig.
7. Erdgeschoss-FuBbodenhihe
Von den eingetfragenen Erdgeschoss-FuBbodenhghen darf hachstens um 25 em abgewichen werden.

B. Bauordnungsrecht!liche Festsetzungen

1. Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Satteldicher mi

und 40° liegan.

Garagen,

Zur

2. Dachaufbauten und Vorbauten

2.1 Dachaufbauten und Vorbaute
MaBstab, Werkstoff,

acheindeckung sind rot

verunstaltet wirken,

2.2 Dachaufbauten sind nur bei einer Haupidachneigung von mindestens 28° [Altgrad]

untergeordnete Nebengebiude und Ge

braune Ziegel

N sind so zu wihlen und zu gestalten
Farbe und Verhdlitnis der Bauweise und der Bauteile miteinander

baudeteile konnen

§74 LBO

zulassig.

dass sie mit der Art des Geb

chiungen,

erbaubaren Flachen sind nur in den im Bebauungsplan als

I durchgehend gleicher Hihe des Hauptfirstes. Die Dachneigung muss zwischen 30°

eine Dachneigung von 20-25° ayfweisen.
oder gleichfarbige Dachsfeine zu verwenden.

dudes nach Form,
bereinstimmen und nicht

2.3 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefigten Systemskizzen grundsatzlich zulassig

Gauben

Schieppgaube

Vorbauten mit Giebel

Quergiebel

in.0,50

ON28°-33° max. 1.

in.0.50

ON28°-33° max. 1.00)

in.0.50

mx.1.25

A0.50

in

b

DN iiber 313° mar. 1

in.0.50

ON iiber 33° max. 1.5

Gauben

1 1

I

1
I
Fledermausgaube

i)

B Z
wal
= m3x, 1/3 der Dachlange nin.Z2 08

Vorbauten mit Giebel

7

Quergiebel

2l Gauben mit Sattel- oder Walmdach

b} Vorbauten mit Giebel

t) Schleppgauben und deren abgewandelte Form wie Fledermausgauben (laut Skizze)
d} Quergiebel

2.4 Allgemeine Bestimmungen
al Die Gesamtldnge von Einzelgauben darf die Hilfie der Dachldnge nicht Gberschreiten,
b} Vom Ortgang ist ein Mindestabstand ven 2,00 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m

¢ Die Hohe der Gauben darf betfragen, gemessen vom Abschnifi der Dachfliche bis Unferkante Sparren bzw.
Oberkante Fensterpfette,einzuhalten,
- bei Hauptdachneigungen von 33° und weniger 1,10 m
- bei Hauptdachneigungen von 34° und mehr 1,25 m.

d) Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dachschrigen zu messen,

el Der Ricksprung der Aufbauten muss mindesfens 25 cm hinter der AuBenwand des Gebaudes liegen.

f1 Die Gauben sind in Materizl und Farbe wie das Haupidach, bei Neigungen van weniger als 15° auch mit
Metall (Kupfer, Zink, jeweils nicht blendend] einzudecken.

g) Wangen und Stirnfl chen sind mit Holz, Putz oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepassten
Material zu verkfieiden {z.B. Kupfer, Zink, jeweil§ nichf blendend) .
hl Im Gbrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen,

2.5 Gauben mit Sattel- oder Walmdach

al Die Firstlinie der Gauben muss senkrecht gemessen mindesfens einen Absfand ven 0,50 m bis zum Hauptfirst

aufweisen,
Yorbauten mit Giebeln

al Vorbauten mit Giebel dirfen in ihrer Lange 1/3 der Dachldnge nicht iberschreiten,

bl Die Firstlinie des Vorbaues muss senkrecht gemessen mindestens einen Absfand von 0,50 m bis zum Hauptfirst
aufweisen,

c) Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen

dl Die senkrechte Hghe zwischen Oberkante Pfette und Dachrinne darf maximal

el Der Vorbau muss mindestens bis zum Dachirauf-hervortreten.

f) Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

1,25 m betragen.

2.6 Schleppgauhen:
al Schileppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.
sind Neigungen unter 15° zuldssig.
bl Der Abschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen mindestens
dem Hauptfirst liegen.
2.7 Fledermausgauben
al Die Gaubenldnge wird in der Mitte der Seitenschrdgen gemessen,
bl Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,50 m betragen,
c} Im ibrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

Bei einer Haupfdachneigung von 28°- 33°

0,50 m unter

.8 Dachaufbauten sind auf einer Dachfliche {Dachseitel einheitlich zu gestalten.
2.9 Dachaufbauten und Dachausschniffe auf eimer Dachflache sind unzulassig.

3. Hohenbeschrinkungen

HB 1 Die maximale Traufhohe betragh 3,60 m, die maximale Firsthine 7,50 m.

HB Z Die maximale Traufhghe betrigt 6,10 m, die maximale Firsthahe 10,00 m.

Die Traufhohe wird von der EFH (Erdgeschoss-FuBbodenhdhe] aus gemessen. Die Traufe
S ittpunkt zwischen AuBenflache Mcmm==m=n und Oberkante Dachdeckung.

ie ist hestimmt als
thn

4. Aussere Gestaltung, Farbgebeung
Gebaudeproportionen:
Die Traufseite eines Gebdudes muss mindestens 20 % ldnger sein als die Giebelseite
Material- und Farbgebung:
Fir Auenwinde darf neben Putz und Helz verwendet werden,
Asbesfzement, Kunsfstoff oder Blech. Bei der
Farboestaltung des Gebdudes sind grelle und kaniraststarke Farbigne nicht zugelassen, Fir Putzfassaden sind
mittlere Farbtgne zu verwenden, d.h. durch Erdfarben abgedunkelte WeiBtdne mit Hellbezugswerten zwischen

30 % und 80 %.

Nicht zulassig sind Wandverkleidungen aus

5. Gestaltung von Freiflichen

Die nichf uberbauten bzw. befestigten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeufung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere moglichst naturnah zu gestalten.

Gebdudeaushildung:

Das anfallende Aushubmaterial muss weitgehendst auf den Grundstick verbleiben. Die Gelindeauffillung muss
sich gleichmiBig auf das gesamfe

Grundstiick beziehen. Die Auffillung kann bis zur Auffillhghe ven 1,00 m grundsdtzl
z.B. Freisitz, bis 1,50 m erfolgen.

Hauszug dnge:

Die befestigten Flichen sollten mit einer Ptlasterung versehen werden. Die Enfwisserung der Privatflichen
muss grundsatziich auf dem eigenen

Grundstick erfalgen. In den Fallen, bei depen entlang der Grundsticksqrenze eine Muldenrinne zur Entwasserung
der Strapenfliache vorhanden isf, kann das Cberfiachenwasser in diese Rinne mc*mmzoaam=<mﬂnm:.

ich, in Teilbereichen

6. Stellplatze
Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundsfiuck herzusiellen,

(. Hinweise

—y

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschufzgesetzes [BodSchG)

insbesondere auf 64, wird verwiesen.
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