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extliche Festsetzungen
1
Rechtsgrundlagen sind- al Gauben mit Sattel- oder Walmdach
b) Varbauten mit Giebel
Baugesetzhuch (BauGB) vom 27.08.1997 ¢] Schieppgauben und deren abgewandelte Form wie Fledermausgauben [laut Skjizzel
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1999 dl Quergiebel
Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990
Landesbauvordnung (LBD) vom 08.08.1995 2.4 Allgemeine Bestimmungen
) ) ) al Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Dachlange nicht uberschreiten.
Jeweils in der neuesten Fassung bl Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00 m und zwischen den Gauben/ein Mindestabstand von 1,50 m
¢) Die Hiohe der Gauben darf perrﬁgf?, gemessen vom Abschnitt der Dachflgche bis Unterkante Sparren bzw
; Oberkante Fensterpfette,einzuhalten:
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO - bei Hauptdachneigungen von 33° und weniger 1,10 m
- bei Hauptdachneigungen von 34° und mehr 1,25 m.
1 Art der baulichen Nutzung [ §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 1-5 BauNvO) d) Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dachschrigen zu messen.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOl el Der Rucksprung der Aufbauten muss mindestens 25 cm hinter der AuBefwand des Gebaudes liegen,
fI Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach, bei Neig ngen von weniger als 15° auch mit
2. Mab der baulichen Nutzung | §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNvO) Metall (Kupfer, Zink, jeweils nicht blendend] einzudecken.
Grundflachenzahl, Grundflache ( §19 BauNVv0) gl Wangen und Stirnfl chen sind mit Holz, Putz oder einem sonsfigen/der Farbe der Dachdeckung angepassten
Grundflachenzah! (GRZ) 0,3 Material zu verkleiden (z.B Kupfer, Zink, Jeweils nicht blendenf)
hl Im ubrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen
3 Bauweise [ §9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvol
Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig 2 5 Gauben mit Sattel- oder Walmdach
al Die Firstlinie der Gauben muss senkrecht gemessen mindestens einen Abstand von 0,50 m bis zum Hauptfirst
k. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB) aufweisen.
MaBgeblich fur die Stellung baulicher Anlagen sind die im Bebauungsplan eingefragenen Firstrichtungen. Vorbauten mit Giebeln:
. 4 al Vorbauten mit Giebel dirfen in ihrer Lange 1/3 der Dachiange/nicht iiberschreiten
5. Oberbaubare Grundsticksflachen ( §9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §23 BauNvo) bl Die Firstiinie des Vorbaues muss senkrecht gemessen mindestens einen Abstand von 0,50 m bis zum Hauptfirst
aufweisen. ) ) ) [ ;s
6. Flachen fiir Garagen-und Stellpldtze 189 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 BauNvo) ¢| Der Abstand zum Orfgang muss mindesfens 2,0 m betragen
Garagen und uberdachte Steliplatze auBerhalb der uberbaubaren Flachen sind nur in den im Bebauungsplan als dl Die senkrechie Hghe zwischen Oberkante Pfette und Dachrinne darf maximal 1,25 m betragen.
Garagen gekennzeichneten Flachen zulassig. el Der Vorbau muss mindestens bis zum Dachtrauf hervortreten
7. Erdgeschoss-Fupbodenhahe f1 Im brigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwies
Von den eingetragenen Erdgeschoss-FuBbodenhohen darf héchstens um 25 cm abgewichen werden.
2 6 Schleppgauben:
al Schlieppgauben mussen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen. Bei einer Hauptdachneigung von 28°- 33°
i sind Neigungen unfer 15° zuldssig.
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§74 LBO bl Der Abschnift des Schieppgaubendaches mit dem Hauptdagh muss senkrecht gemessen mindestens 0. 50 m unter
dem Hauptfirst liegen.
1. Dachform, Dachneigung 2.7 Fledermausgauben
Zulassig sind Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes. Die Dachneigung muss zwischen 30° al Die Gaubenlange wird in der Mifte der Seitenschraged gemessen.
und 40° liegen. bl Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,50 m hef agen.
Garagen, untergeordnefe Nebengebaude und Gebaudefeile kénnen eine Dachneigung van 20-25° aufweisen. ¢l Im ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.
Zur Dacheindeckung sind rothraune Ziegel oder gleichfarhige Dachsteine zu verwenden.
2.8 Dachaufbauten sind auf einer Dachfldche {Dachseitd) einheitlich zu gestalten.
2 Dachaufbauten und Vorbauten
2.9 Dachaufbauten und Dachausschnitte auf einer Dachflache sind unzulassig,
2.1 Dachaufbauten und Vorbauten sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Geb3udes nach Form,
MaPstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander bereinstimmen und nicht 3. Hohenbeschrankungen
verunskaltet wirken. HB 1 Die maximale Traufhohe betragt 3,60 m, di¢ maximale Firsthohe 7,50 m
; . . . 5 ) HB 2 Die maximale Traufhohe betragt 6,10 m, di/e maximale Firsthohe 10,00 m.
2.2 Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachneigung van mindestens 28° [Altgrad) zulassig. Die Traufhohe wird von der EFH tErdges:huss-F Bhodenhohe) aus gemessen Die Traufe ist bestimmi als
Schnittpunkt zwischen AuBenfldche, AuBenwand/und Oberkante Dachdeckung.
2.3 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefigten Systemskizzen grundsatzlich zuldssig
. Aussere Gestaltung, Farbgebeung
Gebaudeproportionen
Die Traufseite eines Gebaudes muss mindestens 20 % langer sein als die Giebelsejte.
Material- und Farbgebung:
_ - Fur AuBenwande darf neben Putz und Holz/verwendet werden. Nicht zuldssig sind Wandverkleidungen aus
= Asbestzement, Kunststoff oder Blech. Bei der .
= = Farbgestaltung des Gebéudes sind grelde und kontraststarke Farbtone nicht zugelassen. Fur Putzfassaden sind
mittiere Farbtgne zu verwenden, d.h./durch Erdfarben abgedunkelte WeiBtone mit Hellbezugswerten zwischen
30 % und 80 %.
49 /’¢ﬂ§§\ 5
. Gestaltung von Freiflachen
Die nicht uberbauten bzw. befestigten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur
PFlanzen und Tiere moglichst nafurnah zu gestalten.
R Gebaudeausbildung
z z I Das anfallende Aushubmaterial /muss weitgehendst auf dem Grundstyck verbleiben. Die Gelgndeauffullung muss
B R 1LJHL11L4£11J4ML$JJL 1LAHJJLJL sich gleichmapig auf das gesamte
£ = ] Grundstuck beziehen. Die Auffullung kann bis zur Auffullhohe ven 1,00 m grundsatzlich, in Teilbereich
" = 2 6 z.B. Freisitz, bis 1,50 m grfolgen.
Gauben auben Hauszug ange
Die befestigten Fldchen Aollten mit einer Pflasterung versehen werden. Die Enfwésserung der Privatflachen
muss grundsafzlich auf dem eigenen :
s = Grundstuck erfolgen, den Fallen, bei denen entlang der Grundstucksgrenze eine Muldenrinne z0r Entwasserung
- - der Strapenflache vophanden ist, kann das OberflacheAwasser in diese Rinne aufgenommen werded’.
) f 6. Stellplatze
Pro Wohnung sind A,5 Stellplitze auf dem Baugrundstuck herzustellen,
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