SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

C:A42.2.93 % l

"BEI DEN EICHEN VII"

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBIL. I S. 2141) und § 74 der Landes-

bauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom

08.08.1995 (GBLI. S. 617) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung

von Baden-Wiirttemberg (GemQ) i. d. F. der Bekannmachung vom 03.10.1983

(GesBl. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert am 20.03.1997 (GBL. S. 101) in der

jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat am 29. September 1998
nachstehende Neufassung der Satzung beschlossen:

§1
Bestandteile des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Anlagen:
1. Begriindung des Bebauungsplans und textliche Festsetzungen vom

29.09.1998.
2. Anlage 1 - Auflistung der ge&nderten Bebauungspline.

§2
Réiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.




Begriindung:

Die Bebauungspléne "Bei den Eichen III", genehmigt am 02.01.1967, "Bei den
Eichen IV", genehmigt am 03.01.1973 und die Bebauungsplan-Anderung "Bei
den Eichen IV", genehmigt am 14.02.1978 enthalten Festsetzungen iiber
Dachneigungen, wie dies bei der damaligen Aufstellung vor Jahren und
Jahrzehnten stadtebaulich beurteilt wurde. Inzwischen mehren sich die Antrige,
die Dachgeschosse auszubauen. Bei der bisher vorgegebenen geringen
Dachneigung ist ein wirtschaftlicher Ausbau nicht sinnvoll und méglich. Zudem
kommt hinzu, daf3 infolge der zur Zeit laufenden Bebauungsplandnderung fiir
" Dachautbauten gerade dann nur Aufbauten zulissig sind, wenn die
Hauptdachneigung mindestens 30 ° betrigt.

Der Bebauungsplan "Bei den Eichen II", genehmigt am 30.01.1959, enthalt zur
Dachneigung keine Aussage.

Im Zeichen der akuten Wohnraumknappheit und dem Schaffen von Dachge-
schoBwohnungen soll der Bauherr die Moglichkeit haben, in einem
Dachgescho8 eine komplette Wohnung unterzubringen, was bei steilerer
Neigung und zusétzlichen Dachaufbauten gewihrleistet werden kann. Dadurch
wird andererseits wieder Flache fiir weitere Baugebiete eingespart, was der
Erhaltung der Natur und Umwelt entgegenkommt.

Durch die Erhéhung der zuldssigen Dachneigung und den Ausbau des
Dachgeschosses konnen aus "Gebauden geringer Hohe" "sonstige Gebaude"
werden. In diesen Fallen koénnen hohere Anforderungen, insbesondere
hinsichtlich Brandschutz (tragende und aussteifende Bauteile, Baustofte,
Treppenrdume, Treppen und Rettungswege z. B. Feuerwehrzufahrten anstelle
von Feuerwehrzugingen) bestehen. Hinzu kommt, daB der Ausbau des
Spitzbodens bei "sonstigen Gebiuden" nicht gemaB § 50 LBO verfahrensfrei ist.




Textteil:

1. Dachneigungen

a) Die Dachneigungen aller Hauptgebéude sind zulissig von 30 - 40 ©.
b) Die Dachneigungen aller Garagen sind zuléssig von 20 - 25 °.

2. Gebdudehohen

a) Trauthohen:
Die Traufhoéhe darf maximal betragen bei
eingeschossigen Gebauden 3,60 m,
zweigeschossigen Gebiuden 6,10 m.

Defmition: Traufthéhe = Schnitt Auflenwand mit Sparrenoberkante,
gemessen ab festgelegter oder tatsichlicher ErdgeschoB-
fulbodenhohe.

b) Firsthohe:
Die Firsthéhe darf maximal betragen bei
eingeschossigen Gebduden 7,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 10,0 m.

Definition: Firsthohe = Schnitt Oberkante Gebaude (First), gemessen
ab festgelegter oder tatsdchlicher ErdgeschoBfuBbodenhéhe.

Hinweis: Falls durch die Erhohung der zuldssigen Dachneigung und den Ausbau
des Dachgeschosses aus "Gebauden geringer Hohe" "sonstige Gebdude" werden,
kénnen nach der LBO haoherer Anforderungen entstehen.

Hinweis: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO
beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist;
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offenthchkelt der Sitzung, die
Genehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.




Ausgefertigt!
Egenhausen, den 29. September 1998

(gez.:) Frank Buob
Biirgermeister ) (Dienstsiegel)

Das Landratsamt Calw als Rechtsaufsichtsbehérde der Gemeinde hat mit ErlaB
vom 15. Februar 1999 keine Einwendungen gegen die vorstehende Satzung iiber
den Bebauungsplan "Bei den Eichen VII" vom 29. September 1998 erhoben.
Egenhausen, den 24. Februar 1999

(gez.:) Frank Buob
Biirgermeister

Anlage | zur Satzung iiber den
Bebauungsplan "Bei den Eichen VII"

Die Anderungssatzung vom 29. September 1998 gilt fiir folgende
Bebauungspline:

Bebauungsplan "Bei den Eichen II1" genehmigt am 30.01.1959
hinsichtlich der Flursticke 3291, 3292, 3293, 3294, 3295, 3296/1, 3297/1,

3298, 3299, 3300, 3302, 3303, 3304, 3305, 3312, 3313.

Bebauungsplan "Bei den Eichen ITI" genehmigt am 02.01.1967
Bebauungsplan "Bei den Eichen IV" genehmigt am 03.01.1973

Bebauungsplan-Anderung "Bei den Eichen IV" genehmigt am 14.02.1978
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