Texttell

1. Allgemeine Angaben 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
354 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel- -3 AuBere Gestaltung ,
tungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft. e
: 3.1.1 Hohenbegrenzung der_Hauptgebéa'ude (8 73 £1) 7 1LBO)
1.2 Der Bebauungsplan wird durch die beiliegenden Ldngenschnitte Die Traufh&hen werden in den Systemschnitten dar-
offentlicher Verkehrsfldchen ergdnzt. gestellt.
$ : ‘ . Definition: Traufhdhe = Schnitt der AuB
1.3 Der Griinordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sparrenoberkante. i e
1.4  Der Gestaltungsplan fiir bauliche Anlagen und sonstige Flachen 3.1.2 Dachgestaltung
1iegt bei. Sowohl fiir die Hauptgebdude als auch fiir die Garagen ist
; $ ~ o , nur Satteldach (SD zuldssig. DN: 40 - 45 © Wohngebdude,
o b Grundlage dieses Textteils sind 20 - 35 O Grenzgaragen. Dachaufbauten siehe System-
y . darstellungen.
1.5.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 1.7.1987 3.[.3 Dachdeckung
1.5.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 Nur Ziegel und Betondachsteine in Rot- und Braunt@nen zuldssig.
1.5.3 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) 7.1.4 Mit Riicksicht auf die von weither einsehbare Randlage
vom 28.11.1983 des Baugebietes sind grelle und leuchtende Fassaden-
farben sowie reflektierende und glitzernde Materialien
am AuBeren der Gebdude unzulidssig. Der Hellbezugswert
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u.BauNVO) der jeweiligen Farbe darf 70 % nicht iiberschreiten.
WeiB als Farbe ist unzuldssig.
Zod Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) e e e
- a hii d Ab sind !
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO) o e e i e i s i
Die Ausnahmen § 4 (3) 1 - 5 BauNVO sind gemdf § 1 (6) 1 : '
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 3.3 Finfriedungen
2-3 3 ise G {3 R : i ; ool
funyeise (3 9 (1) Paskb) Gegeniiber offentlichen Fldchen sind nur lebende Einfriedigungen
Offene Bauweise (o), nur Einzel- und Doppelhduser (heimische Wildhecken ohne regelmaBigen Schnitt) mit darin ein-
zuldssig. bezogenen Maschen- oder Kniipfdrahtzdunen sowie Naturholzzdune
: ; bis 1,0 m Hohe zuldssig (Sockel sind nicht zuldssig). Geschlos-
2.3 PEohenlage der Gebiude (§ 9 (2) BauGB) ;enE Nadgl?jo]z— und andere regelmaBig auf Form geschnittene
[ie Hohen der Gebdude werden iiber die Tauf- und EEAT IC MRaMyaeto
Hirethohen (s. Schemaschnitte) geregelt. Der Verlauf der Einfriedigung gegeniiber den Gffentlichen
Flachen ist im Bereich der WohnstraBen im Zusammenhang mit dem
g e ; Pflanzgebot geregelt und im Lageplan eingetragen. Zwischen den
2.4  Fléchen fiir \Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB) i Grundstiicken sind nur offene, max. 1,00 m hohe Einfriedigungen
zuldssig.
2.4.1 Cberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbau- .
baren Grundstiicksfldche zuldssig. Gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen muB die mdgliche Ein-
friediqung um 0,50 m gegeniiber der Grenze zuriickgenommen
2.4.2 Stellung der Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) maﬁen? ? s =
Aufgrund des relativ engen offentlichen StraBenraumes : S 144 . : e
T 0 Bie 60 vesamkbreite) dst o8 aus. Sridien 3.4 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
baulichen Griinden zwingend erforderlich, die Garagen : : 2 s . e o
im Abstand von mindestens 5 m, bezogen auf die Straflen- 3.5 Einzelantennen: 1 Antenne pro Gebdude ist zuldssig.
begrenzungslinie, anzuordnen. Diese Freifldche dient
Spshruglieich als Hrenioun. 4 Gestaltungs- und sonstige Hinweise
2.5 Bepflanzeng ip Bahmes der Oripordnungsplanung . : 4.1  Hauszuginge, Garagenvorpldtze, private Stellplitze
(8§ 9 (1) 25 BauGB)
Fiir die Griinordnung im Planbereich gelten folgende Grundsatze: B;?agggﬁjﬁ;%g?sg;gﬁhf‘grjgl1tg?em;ltjrg;gsg lggi:llglsje;;ezaus Fes
a) Dem vielerorts eingetretenen Verlust von Streuobstggrtelbn in ;ﬁgigs;’n ?e;”e:agn Ugd 521]]- Die EgtWESSe”f"Etdiei?T F]gchen
Ortsrandlagen wird im Baugebiet "Eichen" durch die be- eigen rund erfolgen, und zwar nicnt entlang der
tone Verwendung von Obstbaum-Hochstdmmen entgegengewirkt. StraBenbegrenzungslinie, da hier die offentliche Oberflachen-
entwdsserung in Form einer Ausmu]dung erfolgt. Private Kfz-
b! Die Uberginge zur freien Landschaft im Norden und Osten des Stellpldtze sollen eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten.
Baugebiets miissen durch gruppenweise Baum- und Strauchpflan- - .
zen transparent gestaltet werden; riegelartig abschlieBende 4.2 Stiitzmauern
Hecken- und Baumpflanzungen sind unzuldssig.
P e J Sollten ohne Beton bzw. Betonfertigteilen in den Ansichts-
¢} Auf den an die freie Landschaft angrenzenden Fldchen der im fldchen erstellt werden. Vorgeschlagen werden Naturstein-
Norden und Osten des Plangebiets gelegenen Baugrundstiicke trockenmauern bzw. druckimprégnierte Holzpalisaden.
diirfen nur einheimische, standortgerechte Baum- und Strauch- o :
arten verwenden werden. Als zuldssige Arten gelten: 4.3 Kfz-Stellpldtze (§ 23 Abs. 5 BauhV0)
T Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche u.a. Sein- !m Hinblick auf die relativ dichte Bebauung und das Erschlie-
obst, jeweils in Wild- oder Veredelungsformen: fungssystem werden 1,5 Kfz-Stellpldtze je Wohneinheit emp-
" Mehlbeere, Vogelbeere. Keine Nadelbdume! fohlen.
Straucher: HaselnuB, schwarzer und roter Holunder, Hart- 4.%  Grundstiicksgrenzen
riegel, gem. und wolliger Schneeball, Hecken- 1 i ; : - ; .
und Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Sind im ngeplan.progelfher;t und nicht verbindlich. Sofern Bau-
Stechpalme, Besenginster grenzen bis an die projektierten Grenzen heranreichen, bezieht
sich ein moglicher Grenzbau auf Grenzgaragen (§ 7 LBO).
2.5.1 Pflanzgebot (1) & Hinweise Amt fiir Wasserwirtschaft und
Flichenhaftes Pflanzgebot zur Gestaltung der Fldchen zwischen Bodenschutz Karlsruhe
hnstraBenb und Einfriedigun
e LBl L LRk 4.5.1 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,
. Die Fliche ist als Griinfliche. anzulegen (Gras/Kriuter/krie- et ‘bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen,
chende Bodendecker) und dauernd zu unterhalten. Auf T e e L " bedeutende Sachwerte (_)der“erheblich‘e' Beeintrdchtigungen
Fliche sind auch die im Lageplan eingetragenen Baumpflanzgebote SF‘SINZt“”‘a“Sha“gS o e e S e werden kénnen,
(2) zu realisieren. gind der unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.
4.5.2 Die Bodenversiegelung ist f da nabdingb: MaB
2.5.2 Pflanzgebot g = e o = BIoPTLUEPate i Zn
g (2) beschrianken, Oberfldchenbefestigungen sollten, dort
Pflanzgebot entlang dffentlicher Verkehrsfldchen :‘t’e'l’i‘t::: g;ief‘fi?z‘;nd‘;i S;Etai%;;‘;ﬁniczggizgife;ﬁz*_’ge‘
Biume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen als hoch- ]iChat durcng’sig Eein to wsrden' ceEe St g
wachsende Einzelbdume (Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb) Vgn g%i”" s rte“be“}‘? werden Rasengittersteine
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Artenliste nach Nr. e gster mit groben Fugen supfolilen.
2.5 ¢c) wird ergédnzt durch Ahornarten, Baumhasel.
2.5.3 Pfianzgebot (3)
Pflanzgebot auf Baugrundstiicken
Je angefangene 300 gm Grundstiicksfldche ist ein groBwiichsiger
Hochstammbaum zu pflanzen. Mindestens der erste Baum je
Baugrundstiick muB dabei ein ObStbaum-Hochstamm im Sinne der =
Artenliste nach Nr. 2.5 c) sein.
254 Pfianzgebot (4)
Baum- und Strauchpflanzgebot zur Einbindung und
Gliederung des Baugebietes
Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und
zur Schaffung von Griinzdsuren zwischen dem Neubaugebiet
und bestehendem bebauten Gebiet sind an den im Lageplan
eingetragenen Stellen Hochstamme und Heister in ver-—
schiedenen Wuchsformen zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Fir die Artenwahl gilt Nr. 2.5. ¢)-
2.5.5 Pflanzgebot (5)

In dem 6stlich an das bebaute Gebiet angrenzenden Grund-
stiick (Nr. 358) ist eine Bepflanzung mit Streuobst—
charakter vorzusehen (Obstbdume als Hochstédmme).



