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it Inkcufttretun Jdicces Bebouunssplanvs treten in sciacn
Geltungsboercicn clle bigh=rizen Vorschriften ~ufcr .fralt.
Der Bebcuungsnlan wird durcan dic beiliegenden Liingcri-
schnitte 3ffentlicher Verk:hrsfliichen erriinzt. Sie sind
Bestandteil dicser Satzusi.

Dur Gustaltungcplan fiir bauliche Anlagen liegt bei,

Planungssrechtliche Pestsetzungen (i 9 (1) und 2 7 beauG
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vt der baulicaen Dutzunc (G 9 (1) DiauG)

illpeneines Wohngebict (VA) (J 4 BawiVe)
Dic Jusnahmen der BawlVo o 4 (7)) ilre 2 = 6 sind nicht Bue
standt=1il des Bebauungsplunes,

liischgebiet (T) (5 6 BaullVo)

Sauwcise (0 9 (1) 2 BBauG und 5 22 Baulivo)
Begsondere Bauweise (b)

Zs sind nur Dinzelhiuser zulissig. Hotwendige Guragen konnen,
wenn si¢ unter einem gemeinsamen Dach mit dem Hauptkorper
lieen, bis auf eime Linge von 8,0 m auf der Nord-y¢ Nordost-
und Ostgrenze errichtet werden. Die [Huuptgebaude sind

analo;;, zur offencn Bauweisc mit Grenzabstand zu errichten.
Uberbzubare Grundsticksflichen (£ 23 Baulvo)

Dic festoesctzten Bauprenzen konnen mit folpenden GebAudc-
teilen Uberschritten werdens

Balkon:, Vordicher und Freitreppenh bis 1,50 m Tiefec,

Tm dbrigen iet einc Uberschreitunsg der Baugrenzen mit
folgenden Gebfiudeteilen zuliissig:

Gesimsc, Abfallrohre, Pfeiler, Sockel, Tiir- und Fenster-
unrahnunzen bis 0,50 m Ticfc,

Fliachen fur Stcllplfitze und Garagzen (5 9 (1) 4 BBauG)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflichen zullssig,

Verkehrsflichen (G 9 (1) 11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich., Dies
betrifft jedoch nicht die Gesamtbreite.

Hebenanlagen (S 14 (1) Baulvo)

llebenanlagen werden, soweit es Gebilude sind, in den nicht
iberbaubarcn Grundsticksfliichen nicht zugelassen.

Leitungsrechte (3 9 (1) 21 BBauG)

Die eingetragcencen Leitungsrechte dicnen den Trigern von
Ver- und Entsorsungsmalnahmen, Der Schutzstreifen der
Leitungen darf nicht mit ticefwurzelnden Biumen bepflanzt
verdcne.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
un 2 Nutzung (5 O ADs. Nro au

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbe
und Biepflanzung freizuhalten. Striucher,
friedungen dirfen eine I6he von 0,80 m b3
iiberschreiten.

Bepflanzung (5 9 (1) 25 a BBauG)

Ostliche und siidliche Randgrundstiicke:
Je angefangene 200 qm unbebaute Grundstiicksflicne 1 mittel-
bis groBwichsiger Baum (einheimische Argen!).

Innere und am Nordrand gelegene Griindstiickes
Jc¢ angefangence 300 qm unbebaute Grundstiicksfliche 1 mittel-
bis groflwiichsiger Baum,

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BBauG)

Die FullbodenhOhe der Geb#dude darf bergseitig maximal 20 cm
iber bestehendem Gelinde betragen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO)

Dachneigung

Flachdach (FD): Geffilleloses oder bis zu 3 %

geneigtes Dach,

Satteldach (SD): Neigung %0 © - 35 ©

Die Eintragungen im Bebauungsplan beziehen sich auf dic

Sparrenncigung, Dic im Plan angegebenc Firstrichtung ist
die Hauptfirstrichtung,.

Dachdeckung

Satteldicher: Notbraune bis braune Bedachung

Flachddcher: Kiesschiittung, bewachsen oder als Terrasse.
Sichtbar bleibende Papp- bzw. Blechab-
deckungen sind nicht zullissig,

Garagen, Anbauten und Vordicher, die nicht unter gemein-
samem Dach mit dem Hauptbaukdrper liegen, sind als Blach-
dach gemidR Ziff. 3.2.1 auszufiihren.

Dachaufbauten sind nicht zulidssig,.

Dachausschnitte bis zu einer Linge von max, 1/3 der Haupt-
dachlénge zulfissig. Die AbschluBflichen sind in der Farb-
gebung der Dachfliche angugleichen,

Iniestocke

Gemessen wird von OiK. Rohdecke bis Schnittpunkt AuRenwand-
flachen, U.K. Oparren. Es sind 50 cm zullissig,

Aufschiittungen und Absrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber o
cegeniiber dem vorhandenen Gelinde sin
§ 111 (2) LBO i.V. mit § 89 (1) 23

Stiutzmaucrn

Stutzmauern an offentlichen Verkehrsflichen sind auch
bis 1.00 m HGhe {iber Gelinde genchmigungspflichtir
(§ 111 (2) LBO i.V. mit § 89 (1) 12 b LBO

Einfriedungen

EZntlang Offentlicher Verkehrsflichen sind nur lebende:

Einfriedungen (fecken) und darin cinbezogene laschen- und
Knlipfdrahtziiune sowie Naturholzzfiune bis 1.00 m Hzhe zue
lissig, gonst llacchen-, nlipfdraht- und Naturholzziunc bis
1,00 m IIghe (einschlicBlich cines Sockels von 30 cn Hohe)

Miederspannungsfreileitungen sind nicht zulfissis

Auf jedcn Gebiude ist nur 1, Antennenanlage zuldssip
(2 111 (1) 3 1BO).

Bei Auflenwiinden von Gebiiuden sind grelle Farbtone zu
vermeiden,



