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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Eigenbetriebsgesetzes, des Gesetzes Uber

kommunale Zusammenarbeit und der Gemeindeordnung vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich au3er Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie lber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

¢ Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir Auflenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas — unzuldssig.

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zuldssig.

* Flachdacher sind zu begrinen.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

» Dachaufbauten dirfen 2/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten, der Abstand der Dachaufbauten von

den Giebelseiten muss mind. 1,50 m betragen.

» Der Abstand zum First muss mindestens 0,50 m betragen. Quergiebel dirfen an den First angebunden

sein.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fur Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung“ zulassig.

* Werbeanlagen sind nur bis zu einer Grofie von einem Quadratmetern zulassig.
* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

» Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den Stralenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie iiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Auf jedem neuen Baugrundstiick ist mindestens 1 klein- bis mittelkroniger Obst oder Laub-

baum zu pflanzen. Schottergarten sind nicht erlaubt.
* Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

* Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

3.2. Gestaltung der Stellplatze

Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

» Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
» Das Waschen und Warten von Fahrzeugen ist auf den Flachen nicht gestattet.

3.3. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicke entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer maximalen

Hoéhe von 1,50 m zuldssig und sind 0,50 m hinter die Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen.
Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Mauern sind in Naturstein oder als Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer Héhe von 1 m zulassig (zu

Verkehrsflachen).

Gegeniiber der freien Feldflur sind Holzzdune oder Zaune aus Maschendraht, letztere nur bei Integration in
eine Anpflanzung von gebietsheimischen Strduchern, bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Zu landwirt-

schaftlichen Flachen hin ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

3.4. Stiitzmauern

Stutzbauwerke sind zulassig. Sie sollten sich auf das absolut notwendige Maf von max. 1,50 m Hoéhe be-
schranken. Bei einer aus topographischen Grinden erforderlichen gréReren Hohe des Stutzbauwerks ist je-
weils immer ein horizontaler Versatz mit Begriinung von min. 1,0 m in der Tiefe herzustellen. Die nachfolgen-
den Stitzbauwerke, auch wenn es mehrere sind, durfen jeweils eine Hohe von max. 1,0 m haben. Die Héhe
vom Mauerful’ bis zum hoéchsten Punkt der Abtreppung darf maximal 5,0 m betragen. Die laufende Pflege
und Unterhaltung der Begriinung ist zu gewahrleisten. Bei angrenzenden Stral’en, Gehwegen oder Zufahr-

ten ist ein waagerechter Schutzstreifen von min. 50 cm vor dem Stltzbauwerk einzuhalten.
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3.5. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber dem urspriinglichen Gelande sind zuldssig. Dabei sollen Auf-
schittungen eine max. Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten und Abgrabungen eine max. Tiefe von 1,00 m
nicht unterschreiten. Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Bei Gelandeveranderun-
gen auf den Grundstiicken ist die Anpassung des Gelandes an die jeweils angrenzenden Nachbargrundsti-
cke zu gewahrleisten.

Bezlglich der Hohe und den Abstanden zu Nachbargrundstiicken gelten fir Einfriedungen jeglicher Art die

Bestimmungen des Nachbarrechtes.

4. Erhohung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Fassungen im Verfahren:

Gednderte Fassung vom 14.07.21 fir die Sitzung am 27.07.21 BUROGFRORER

UMMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Sebastian Rolfes/Jasmin Fisel SchieBgrabenstrafie 4
ebastian Rolfes/Jasmin Fise 79980 Dornsfetten

07443/24056-0
info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Egenhausen, den .....................

Sven Holder (Burgermeister)
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