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Planungsrechtliche Pestsetzunﬁen (4 Y Abs. 1 BRaus u, bauhve

{

1.) Art der baulichen Nutzurne (% 1 &b, » = 5 Bau.vg)

1.1 Reines Wohngebiet (aR) gemiL ¢ 3 Faukve )

no

) Mal der baulicher. “utzung (¢4 16 - o9 BauWvo)

& Grundfléchenzahl, Geschossflﬁchenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse entsprechend der. Eintragungen im Bebauungs-
blan \Nutzungsachablone)

2.2 Die Zanl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als
H8chstgrenze o festgesetzt.

3.) Bauweise (§ 22 BauNvo)

Offene Bauweise gemil ¢ 22 Baywyq
bis zu einep Ldnge von max. 30 m
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4. Stellung (Firstrichtung) der Gebiude (§ 9 Aba., 1 Ziff. 2 BBauG)

Entsprechend den Eintragungen (Gebdudeschama bezw. Richtungspfeile)
maligeband.

5. iiberbaubare Grundstiicksfldchen { { 23 Baulnvo)

5.1 Die festgesetzten Baugrensen kbnnen mit folgenden Gebindeteilen
liberachritten werden:
Balkone, Vorddcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe., Im iibrigen '
ist eine Iliberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebludeteilen
suldssig:
Gesimse, Nachvorspriinge, Abfsllrohre, Pfeiler, bockel, Tiir-und |
Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe. !

. 5.2 Gebdude als Nebenanlage i.5. des § 14 Abs, 1 BauNVD sind auf den :
s nicht iiberbaubaren Fldchen nicht zuldssig. !

5.3 Gebdude wie unter 5.2 sind in 1-geschossiger Bauweise in den iiber=-
baubaren Flichen zuldssig.

6. Bepflanzung (§ 9 Abs, 1 Ziff,25a B3auG)

Im RBereich des im Bebauungsplan ausgewiesenen Fflanzzwonges ist

4 ja anpefancener 10 1fd.m ©stlicher Grundstiicksprenze ein mittel-
bis grosswichsiger Laub- oder Nadelbaum {einheimische fArten) zu
pllanmen; qruppenbildung ist hierbei erwiinscht.

v Hdhenlage der Gebdude( €9 Abs. 2 FRaull)

e e i o e e i i e i e
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Die Sockelhdhe der Gebiiude {FFH) iat mdglichst niedrig zu halten,
Zum Nachweis der Sockelhthe sind in den Bauvorlagen entlang der
ffebdudeseiten schnitte iiber das bestehende und geplante felidnde ente-
sprechend der BauvoV0 darsustellen. In denselben mut die Lage und

llohe der geplanten Gebidude, Verkehrsflichen und Entwdsserungen eine
getragen sein.

Die Hohenlage wird endgiiltig im eingelnen in der Baugenehmigungsurkunde
von der Genehmigungshehtrde festgelegt.

8. Geltungsbereich (£9 Abs. 7 BBau:)

Mie Grengen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan rum 1
Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.
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0, ngoggnuggs;anhg;ione Pestsetsungen (¢ 111 LBO)

1.

Blatt 6

Aubere Gestaltung der Oebhude ( £111 Abs, 1 2iff 1 LBO)

5
1,11

1.12

1.13

Haugtgohﬂuda

Daéhfbrm'und Dachneigung: entsprechend den Bintragungen
¢ LAE im Bebauungsplen.

lDachaufbauten:sind nicht zuldssig.

i

¥niestock:; bis maximal o,50 m guliesig. Die Hohe des Knie~-
stocks wird gemessen vom schnittpunkt Wand/ Ober-
kante Decke bis schnittpunkt Aubenkante wand/ lntere
kante Sparren. %

Dachdeckung: Engobierte Ziegel und Asbestzementplziften nur
in pgedecicten Rot- oder Brauntonen zuldssig.

lebAude~

Aupenflichen: NDie Aukenfliichen der nebiude sind in Material-
und Farbgebung so auszufihren, daP das "atur- und Landschafts~
bild nicht beeintrichtigt wird,

Garagen und Gebiude als Nebenanlagen i. 3. d. 14 BaunVe

Zusammenhingende und nebeneinandersiehende Garagen sind in
Form und Huberer Farbgebunz stets einheitlich =zu gestalten.,

¥

Rinfriedigungen ({ 111 Abs, 1 Ziff, 6 1BO)

" Entlang den &ffentlichen Verkehrs=- und Griln fliichen sind Eine

' friedigunzen bis maximal 1,00 m hoch (einschlieilich eines
. Sockels bis maximal o,30 m Hiohe), sonst bis 1.20 n HGhe zu-

léssig, geschlossene nur in Form lebender Kinfriedigungen,
die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriickruschneiden
sind.

Drahtzdune sind entlang den offentlichen Verkehrs~ und Urin-

fléichen nur in Verbindung mit lebenden Winfriedijungen ru-
liigsiu.

Grundstiicksgestaltung (¢ 111 abs. 1 Ziff, 6 LRO)

3,1 Die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnissesind mog-

. lichst wenig zu veriindern,
Auffiillungen und Abtiragungen auf dem frundstiick sind
nur bis gu einer Hohe von o,50 m, gemessen vom bestehen-
den Gelédnde, zulédssig,

3.2 aAbfahrtsrampen fiir UntergeschoLgaragen gind nur vis gu
einer Kinschnittshohe von 1,00 1, gemessen vom geplanten
Gelinde, zulissig.

3,3 Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerflidchen benutzt
werden, Sie sind, soweit sie nicht als Weg- oder Stellplatz-

fldche dienen, als Griinflichen oder girtnerisch snzuleszen
und zu unterhalten,. 4
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A Au.enantennen ¢ 111 Abs. 1 Ziff. % LBG)

AuLenantennen an NDachstindern sind je fGebiude nur eine zuldssig.

5 Versorpungsleitungen (¢ 111 ibs. 1 Zif0 1 LEC)

Versorgungsieitungen sind zu verkabeln.

Alivcerpeisierant g Ingenieurbdiiro . Jernessung
l’ ; und sauleitplanung
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