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1. Angaben zur Gemeinde

' Die Gemeinde Egenhausen gehort zum Landkreis Calw.
Die Einwohnerzahl der Gemeinde Egenhausen betrégt 1.956 Einwohner zum
01.01.2014.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
Egenhausen.

2. Ziel und Zweck der Planung
Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans ,Hochnagoldtal 2015 hatte die
Gemeinde eine Flachenarrondierung und Bebauung im 6stlichen Teil des Hummelberg-
weges mit ca. 0,4 ha vorgesehen,
Der Hummelbergweg (ErschlieBungsstrafie) ist bislang in diesem Bereich nur einseitig
bebaut. Dies bedeutet, es sind bereits eine vollstandige StraReninfrastruktur sowie alle
Anschlusse flr Wasser, Abwasser, Strom und Glasfaser-Breithandnetz an den Bau-
grundstiicken vorhanden. Schon aus ékonomischer Sicht, aber auch ékologischen
Gesichts-punkten, macht der beidseitige Anbau (Nachverdichtung) an eine vorhandene
ErschlieBungsstraie in jedem Falle Sinn. Die so gewonnenen, bereits ,vorbelasteten®
Baulandflachen mussen nicht in neuen Baugebieten im AuBenbereich aufwandig u.
kostenintensiv erschlossen und der Natur entzogen werden.

Wahrend im landlichen Raum die Bevolkerungszahlen seit Jahren kontinuierlich zuriick-
gehen, verlauft die Entwicklung in der Gemeinde Egenhausen im gegenlaufigen Trend.
So sind allein im Jahr 2013 die Einwohnerzahlen der Gemeinde um 2,46 % gestiegen.
Die Gemeinde erfreut sich einer sehr regen Nachfrage von Einheimischen, vor allem
aber Auswartigen, nach Gemeindebauplatzen. Neben den aktuell giinstigen Rahmen-
bedingungen fir Wohnbauprojekte (gute Arbeitsplatzperspektiven und glinstige
Finanzierungsmaglichkeiten) sind wesentliche Griinde fir diese (iberaus erfreuliche
Entwicklung in der guten ortlichen Infrastruktur (beitragsfreie Kindergarten, arztliche
Versorgung, moderner Breitbandausbau, verkehrsglinstige Lage u. v. a. m.) sowie dem
hohen Ansehen der Gemeinde Egenhausen in der Region (u. a. schuldenfreie
Kommune, glinstige Steuer- u. Abgabensétze) zu sehen.

Die Gemeinde Egenhausen hatte zuletzt das Wohnbaugebiet ,Reutécker” mit 58 Bau-
platzen, davon allein 52 Gemeindebauplatze, in den Jahren 1999/2000 erschlossen. In
diesem Baugebiet sind durch Bauplatzverkaufe und aktuell noch 5 Bauplatz-
reservierungen keine Gemeindebauplatze mehr verfugbar.

Anderseits plant die Gemeinde ab April 2014 die ErschlieBung des kiinftigen Wohn-
baugebietes ,In den Garten“ mit insgesamt 45 Bauplétzen, davon 32 Gemeindebau-
platze. Fur dieses Gebiet liegen bereits schon wieder 9 Bauplatzreservierungen

(Stand: 15.01.2014) vor. Allerdings werden sich die ErschlieBungsarbeiten bis Ende
2014 hinziehen, so dass eine Bebauung des Gebiets realistischer Weise erst ab
Frihjahr 2015 méglich sein wird.
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Um diesen zeitlichen Engpass zu Gberbriicken und bereits erschlossene Baufiachen am
Markt anbieten zu kénnen, bietet sich die Arrondierung der Bebauung im éstlichen
Bereich des Hummelbergweges und die Aufstellung eines Bebauungsplans

»Am Hummelbergweg” an.

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Egenhausen dem ,landlichen Raum
im engeren Sinne” zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle:
LEP 2002, Kap. 2.4.3).:

Der Iandliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil
ein weithin agrarisch gepragtes Landschaftshild auf.

Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fiir den landlichen
Raum im engeren Sinne ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausreichendes
qualitativ angemessenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen zu
sichern oder zu schaffen, und den agrar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel
sozial vertraglich bewéltigen zu kénnen, andererseits aber auch die Grundlagen
fUr den Fortbestand einer leistungsfahigen und umweltgerechten Land- und
Forstwirtschaft zu sichern.

Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige funktionsfahige Freiraume
gesichert werden.

Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen
gunstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungs-
entwicklung Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im
Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

Regionalplan

Egenhausen wird im Regionalplan nicht mit einer Zentrumsfunktion ausgewiesen.

Der Regionalplan 2015 Nordschwarzwald (Regionalverband Nordschwarzwald, 2004)
weist Altensteig als nachstes Unterzentrum aus, das mit der Regionalen
Entwicklungsachse

Nagold - Ebhausen — Altensteig — Pfalzgrafenweiler — Dornstetten - Freudenstadt in das
Netz der Entwicklungsachsen eingebunden ist. Dies soll zur Entwicklung des
strukturschwachen Raumes des Nordschwarzwaldes beitragen.
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4, Ortliche Planungen

4.1  Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Hummelbergweg" ist im derzeit gultigen
Fldchennutzungsplan ,,Hochnagoldtal 2015* (Buro fur Stadtebau, 2007) Uberwiegend
als Wohnbauflache ausgewiesen.
Bereits bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans ,Hochnagoldtal 2015 hatte die
Gemeinde eine Flachenarrondierung und Bebauung im éstlichen Teil des
Hummelbergweges mit ca. 0,4 ha vorgesehen.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erweitert den Siedlungsbereich der Gemeinde Egenhausen in nord-
ostlicher Richtung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Egenhausen.
Die Flache des Bebauungsplans in dieser Abgrenzung betragt ca. 0,4 ha.

5.2  Ortliche Rahmenbedingungen
Das Plangebiet féllt vom nordwestlichen Bereich von ca. 539 m . NN in sldéstlicher
bis 530 m 0. NN (Normal Null) ab.

5.3 Umweltvertréaglichkeit

5.3.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Um die méglichen Eingriffe in den Naturhaushalt festzustellen wurde ein
Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Die Aussagen werden als
Festsetzungen im Bebauungsplan tibernommen und sind somit verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplans.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird im Gemeinderat eingehend erortert.

5.3.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird erstellt und als gesonderter Teil der Begriindung als Anlage zur
Begrindung beigefiigt.
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Stadtebauliche Konzeption

ErschliefBung

Das Gebiet wird Uber den bestehenden Hummelbergweg erschlossen.

Schon aus 6konomischer Sicht, aber auch 6kologischen Gesichtspunkten, macht der
beidseitige Anbau (Nachverdichtung) an eine vorhandene Erschliefungsstrafie in jedem
Falle Sinn. Die so gewonnenen, bereits ,vorbelasteten” Baulandflachen mussen nicht in
neuen Baugebieten im AuBenbereich aufwandig und kostenintensiv erschlossen und der
Natur entzogen werden.

Bau- und Nutzungsstruktur
Um die Hohenentwicklung entsprechend dem Bestand zu gewahrleisten werden
Festsetzungen zu den maximalen Traufthdhen und Firsthéhen getroffen.

Griinflachen
Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan als Bestandteil des Umweltberichts

erstellt.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Der Hummelbergweg (ErschliefSungsstrafie) ist bislang in diesem Bereich nur einseitig
bebaut. Dies bedeutet, es sind bereits eine vollstandige Strafleninfrastruktur sowie alle
Anschlisse fur Wasser, Abwasser, Strom und Glasfaser-Breitbandnetz an den
Baugrundsticken vorhanden.

Wasserversorgung, Schmutzwasserableitung / Entwasserung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die bereits bestehenden Stichpunkte im
Wirttembergischen Schachtsystem.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Mischsystem
entsorgt.

Die Versickerung des auf den Grundstlcken anfallenden Niederschlagswasser muss auf
dem Grundstlick gewahrleistet werden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird mittels Erdkabel durch das zustandige
Energieversorgungsunter-nehmen zur Verfugung gestellt.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch das Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises
gewahrleistet.

Glasfaser- Breitbandversorgung
Alle Baugrundsttcke verfligen bereits Uber die notwendigen Hausanschltsse und sind
dadurch an das Glasfaser-Breitbandnetz der Kabel BW angeschlossen.
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Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist von seiner Art her als ein ~Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum fir
Familien mit Nutzungsanspriichen, wie sie im landlichen Raum Ublich sind, soll damit
Rechnung getragen werden. Eine Mischung mit den allgemein zulassigen, wohn-
vertraglichen Nutzungen wird erméglicht. Deshalb werden verschiedene Nutzungen
ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundfléachenzahl, der maximalen Trauf- und
Firsthéhe (TH max. und FH max.) ausreichend bestimmt.

Mit diesen Festsetzungen sowie mit der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern in
offener Bauweise fligen sich die Gebaude in GréRe und Kubatur in die Landschaft und
die umgebende Bebauung ein.

Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze

Vor den Garagen und Carports muss mit mindestens 5 m genugend Stauraum vorhanden
sein. Die Garagen der Bauplatze 1 und 2, sowie von 3 und 4 sind an die jeweilige
gemeinsame Grundstlcksgrenze zu bauen und somit als Grenzgaragen auszubilden.
Dabei sollten diese héhenmagig und in Ihrer Dachform aneinander angeglichen werden.
Somit entfallen in diesem Bereich die Abstandsflachen entsprechend § 5 Abs. 1 Nr. 1
LBO.

Griinordnerische Festsetzungen

Ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, entsprechenden Festsetzungen
der Pflanzgebote und griinordnerischen MaBnahmen wurde erstellt. Die Festsetzungen
des Griinordnungsplans wurden in den Bebauungsplan tibernommen und sind somit
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. Die Festsetzungen dienen zum einen der
Gestaltung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und sollen den naturschutz-
rechtlichen Aus-gleich entsprechend § 1a BauGB und § 21 BNatSchG innerhalb des
Geltungsbereichs soweit wie méglich gewahrleisten.
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Egenhausen, den 1§, NOV. 201k

Frank Buob, Burgermei @/{r/
Gemeinde Egenhausen

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der Baukorper

Um das Plangebiet in die umgebende Landschaft einzubinden und wegen des Grund-
wasserschutzes sind insbesondere Festsetzungen fiir die dufRere Gestaltung der Gebaude
getroffen worden. Dabei sind fur die Dachdeckung unbeschichtete Kupfer-, Zink- und
Blei-dacher sowie reflektierende Materialien unzulassig.

Gestaltung der Freiflachen

Private Freiflachen dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie
mussen als Grinflache oder gartnerisch angelegt werden, um eine notwendige Durch-
grinung des Gebiets zu gewéahrleisten. Die Hohe der Einfriedigungen zu offentlichen
Flachen ist aus gestalterischen Griinden begrenzt.

Stellplatze (74 (2) 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung 1,5 Stellplatze
herzustellen (notwendige Stellplatze).

Durch eine schlechte Anbindung der Gemeinde im landlichen Raum an den OPNV gibt es
ein hoheres Aufkommen des motorisierten Individualverkehrs (MIV). Dadurch ist die
Erh6hung der Verpflichtung zur Stellplatzherstellung auf 1,5 Stellplatze fir jede Wohnung
(notwendige Stellplatze) begrindet. Da von der Gemeinde keine Langsparker entlang der
ErschlieBungsstrafien gewunscht sind, wird hierdurch eine geordnete Parkierung auf den
Baugrundsticken gewahrleistet sein.

Flachenbilanz

Aligemeines Wohngebiet ca. 0,406 ha 100%

Gesamtgebiet ca. 0,41 ha 100%
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