Gemeinde: Egenhausen
Landkreis: Calw

Begriindung
zum Bebauungsplah "Reutdcker"

1) Rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand westlich der L 352 (Altensteiger StraRe).
Das Gebiet grenzt im Osten an die bestehende Wohnbebauung an.
Im Siiden begrenzt ein Feldweg und eine Streuobstwiese das Plangebiet. )
Im Westen und Norden schliet sich landwirtschaftliche Flache (Wiesen und Acker) an.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Reutidcker” umfaRt die Flurstiicke:
2009, 2011, 2012, 2013 Weg, 2014 (Weg), 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023, 2024 (Weg), 2203 alle vollstiandig.

Flst. 2007 (Weg) Teilfliche von ca. 900 gm von der Einmiindung von Weg 2024 in
ostlicher Richtung bis zur westlichen Grenze von Flst. 2009/5.

Fist. 2010 Teilfliche von ca. 180 gqm in Form eines Wegstreifens entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze bis zur Altensteiger Strasse.

Flst. 2015(Weg) Teilfliche von ca. 1.300 gm von der Einmiindung von Weg 2024
in gstlicher Richtung bis zur Einmiindung in die Altensteiger Strasse.

Flst. 2202 (Weg) Teilfliche von ca. 570 gm bis zur westlichen G-renze von Flst. 2204.
Flst. 2198/1 Teilflache von ca. 2.750 gm in dstlicher Richtung.

Flst. 2198/2 Teilfliche von ca. 930 gm in dstlicher Richtung.

Flst. 2199 Teilfliche von ca. 1.750 gm in Gstlicher Richtung.

Flist. 2200 Teilfiiche von ca. 3.300 gm in &stlicher Richtung.

Fist. 2201 Teilflache von ca. 1.000 gm in &stlicher Richtung.

2) Beschreibung des Geldndes
Bewertung der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit (s.Griinordnungsplan)

Das Plangebiet umfaRt eine Fléche von ca. 4,29 ha und ist im Fl&chennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Das geplante Baugebiet fallt von ca. 556 m auf 543 m ii.NN von Nordwesten nach Siidosten mit einer
durchschnittlichen Neigung von ca. 5% ab.

Den bedeutendsten Teil des geplanten Baugebiets nehmen Ackerfldchen ein - die anderen Flichen
werden als Wiesenflachen genutzt. Geholzstrukturen sind im gesamten Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Bei der Baugebietsausweisung wird in keine wertvollen 6kologischen Bereiche eingegriffen.

Wertvolle Trockenwiesen, Hecken, Obstbaumbesténde werden von der geplanten Bebauung nicht
tangiert.

Das gesamte Baugelédnde ist ausschlieRlich Wiesen- und Ackergelénde.

Das Landschaftsbild soll durch die Uberplanung nicht beeintréchtigt, sondern ergénzend gestaltet
werden.
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4)

5)

6)

0

Erfordernis der Planaufstellung
Erfordemnis der Planung:

In der Gemeinde Egenhausen besteht ein Mangel an'Bauplétzen, die zur sofortigen Bebauung (z.B. fiir
junge Familien) zur Verfiigung stehen. Die noch vorhandenen Bauplétze sind in Privatbesitz und stehen
groBtenteils dem Wohnungsmarkt nicht zur sofortigen Bebauung zur Verfiigung. Auf die Gemeinde

. selbst verfiigt nicht iber ausreichend Bauplatze fiir Bauwillige, um den Bedarf zu befriedigen.

Dieser ortsrandnahe Bereich, mit den vorhandenen AnschluRmdglichkeiten bietet
sich dabei besonders an.

Einfiigung in die Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig ist das Plangebiet noch nicht enthalten

Im laufenden Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplan wurde jedoch der Ausweisung des
Gebiets "Reuticker” als Wohnbauland zugestimmt.

Grundgedanken zum stidtebaulichen Entwurf
Das von der Gemeinde weiterverfolgte Planungskonzept wurde vom Gemeinderat aus insgesamt

5 Entwiirfen eines Ideenwettbewerbs ausgewéhit.

Die Grundidee des Entwurfes ist es, die vorhandene dérfliche Ortsrandstruktur mit dem

neuen und bestehenden Baugebiet sorgféitig einzubinden und zu vernetzen, um der spezifischen
Situation, inshesondere der Orisrandlage zum Ort, gerecht zu werden.

Zur Gewdhrleistung der Wohnruhe im gesamten Gebiet und im Hinblick auf das Nachweisen von KFZ-
Stellplatzen sind max. 2 Wohneinheiten pro Grundstiick zulédssig. (siehe Begriindung ErschlieBung)

Umweltvertriaglichkeit
siehe Griinordnungsplan.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird in verkehrlicher Sicht durch eine RingerschlieBung mit Querverbindungen

erschlossen. Zur Reduzierung der ErschlieBungsaniagen und besseren Ausnutzung des knapper
werdenden Baulandes werden schmale Straktenziige als Mischverkehrsflachen ohne zusétzlichen
Gehweg ausgefiihrt. Da keine dffentlichen Kfz-Stellplatze hergestellt werden und ein Léngsparken in
groen Teilen der Strakenzilige nicht mehr maglich ist werden pro Wohneinheit 1,5 Kfz-Stellplitze
verlangt. Die jahrelange Erfahrung mit dieser Richtzahl hat praxisgerechte Ergebnisse gebracht und die
Stralen insoweit freigehalten, als auch der Lieferverkehr, Schwerverkehr, die Miillabfuhr usw. ihre
Funktion erfiillen kénnen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Abwasserreinigung erfolgt durch den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserreinigung Egenhausen-Spielberg.

Zur Abwasserbeseitigung sind im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen Entwésserungskanile zu
verlegen (modifiziertes Trennsystem) und an die Entwésserungskanile in der Altensteiger StraRe
anzuschlieRen. Das unverschmutzte Quell-, Drén- und Dachfiichenwasser soll aus

Okologischen Griinden getrennt abgeleitet werden und dem Bdmbach zuflieRen.

Bodenordnung

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich zu 77% in Gemeindeeigentum. Eine Neuaufteilung bzw.
Neuodnung des Gebietes soll durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach den §§ 45 ff. BauGB
geschaffen werden.

Finanzierung
Die Kosten fiir ErschlieBung, Kanalisation, Wasserversorgung, etc. werden noch ermittelt;
die Finanzierung erfolgt voraussichtlich im Haushaltsplan 2000 und der zugehdrigen Finanzplanung.
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8) Fldchenstatistik

Offentliche Verkehrsflachen (StralRen) 5.488 m? 13 %
Feldwege 2.104 m? 5%
Fulwege 530 m? 1%
-Offentliche Griinfliche 477 m? 1%
Nettobauland 34.150 m? 80 %

42.749 m? 100 %

9) Einwohner

58 Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung 116 WE

116 Wohneinheiten je 2,5 Bewohner = 290 Einwohner

entsprechen einer Nettobaufidche von 85 EW / ha,

Frank Buob
Biirgermeister
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